
SUPERFICIE N° DE VIVENDAS
AREA

IcRECIMIENTCAFECTADA ACTUAL TOTAL

LETAG Y OTROS TOTAL 21 .114 m2.
CONSO-IDACION

7 .631 1865+730 10.226
AMPUACION

TOTAL 21 .114 m2. 7.631 2595 10.226

COEF. DE OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOME NTO DE SATURACION 0.48 m2 /m2 .

23 .689 m2.
21. 114m2.
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_APROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE TOTAL

SISTEMAGENERAL DE CAUCES

SISTEMAGENERAL DEVIALES

SISTEMAS GENERALES

SISTEMAGENERAL DEEQUIPAMIENTOS

SISTEMA GENERAL DEESPACIOSLl8RES

ACTMDADES ECONOMICAS

FICHA URBANISTICA DEL AREA

•••••••••
• DATOS GENERALES
• CLASIFICACION
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A .PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BE HIN BEH INEKO ONARPENA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aumento de la edilicabilidad ponderada.
TIPO DE ACTUACiÓN: Actuación Integrada.

Consolidación de las edificaciones existentes, posibilitándose las ampliacio nes sena ladas , hasta el máximo fijado por esta ficha y ya contempladas en
las NNSS del 98.

Existe una ligera reubicación de los aprovechamientos en las ampliacio nes de la empresa Letag , derivada de la mod ificación del trazado de la regata
de Santa luzia. Actualmente, discurre bajo el pabell ón y se proyecta sacaría a la superficie , con un trazado exterior, deb iéndose contar previamente
con la preceptiva autorizació n administrativa.

Cond iciones de planeamiento y urbanización:

Se redactará un Programa de Actuación Urbanizadora (P.A.U.), Proyecto de Urbanización , Estatutos y Bases de Concertac ión o Proyecto de
Reparcelación, según proced a.

Sistema de Actuac ión : Concertación.

Si , con anterioridad a la ejecución del A rea por los propietarios, el Ayuntam iento est imase necesa ria la ejecución de las obras de urban ización total o
parcial o construir parte de l equipamiento, se deberá cumplir lo establec ido en el art.188 de la Ley 212006 del 30 de junio .

Correrá, por cuenta de los promo tores del A rea, sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dent ro de los lim ites de la misma.
Se sufragarán las conex iones con las infraestruct uras exteriores , aun cuando se sitúen fuera de los lim ites del Area.
Se cump limentará la ces ión del 15% de la edificabilidad urbanist ica media al A yuntam iento.

Condic iones de edificación:

Se consolidan las ed ificaci ones existentes , posib ilitándose las amp liaciones se ñaladas, hasta el máximo fijado por esta ficha y ya contempladas en las
NNSS del 98 . Supone una ampliació n de 2.595m2 de ocupación en planta, que con la posibi lidad de un 30% de entreplanta resulta una edifi cab ilidad
de 3.373m2.
La altura máxima será de 10m o en su caso la de los pabe llones co lindantes .

Condiciones de uso:

Se admite el uso industrial de 1- ,~ Y 3- categorfa . Y el uso terciario comercial y de ofici na.

Plazos para el desarrollo del planeamiento:

Se establecen los siguientes plazos para la ela boración del planeam iento de desa rrollo y programación de l suelo:
Prog rama de Actuació n Urbanizadora: 36 meses a oartir de la aorobación del Plan Ge neral.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES
Tipo de área ac ústica:
B. 1. Secto res del territorio con predomin io de uso industria l (Areas industriales exis tentes) .
Obietivos de calidad acústica aolicab les:
Tipos de áreas acústica s Indices de ruido

Ld ILe ILn
B. Uso industria l I B.1. Areas urbanizadas 75 175 165

Suelos contaminados

La licencia o autorización para el movimiento de tierra s en las zonas afectadas, queda suped itada a la prev ia declaración de la calidad de l suelo
por el órgano competente, tal y como lo determina la ley 1/2005 de 4 de febrero

Dominio Público Hidráulico

En el caso de sustitución de alguna de las edif icaciones existentes , estas pod rán mod ifica r su ocupación en planta, manteniend o la actua l
edifica bilidad. Tanto en las nuevas edificaciones, como en las sustituciones, habrá que justificar el cumplim iento de lo dispuesto en el art .9 del
Reglame nto del Domin io Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RD 846/1 986, de 11 de abri l, modificado por RD 912008, de 11
de enero) . El organismo compe tente (Confede ración Hidrográfica del Cantabrico ) determinará la docume ntac ión exig ible para la justifica ción del
cítado artículo.

Criterios de di seño

El planeamiento de desarrollo deberá tener en cuenta como criterios de disei'io:. La limitación de las áreas pavimentables no permeables.. La restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia en la margen del rlo Santa Lucía.

Patrimonio Cultura l

Sin periuicio del cumplimiento de otras dispos iciones de la l ey 7/1 990 , de Patrimon io Cultura l Vasco , si en el transcurso de cualquier actuación
en el ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de ca rácter arqueológico, se suspenderán preventivamente los trabajos en la
zona y se informará inmed iatamente al Oepartamento de Cu ltura de la Diputación Foral de Gipuzkoa, que se rá quien indique las medida s que se
deben adoptar.



Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

•
Poluituto egon doitezkeen lunoruak (IHDBE)

Suelos potencialmente contaminadas (IHOBE)
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ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planesmlento
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Abokatua/ Abogado
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sustatzailea/ promotor

prolektua/proyecto

fasea/fase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

r,:-:-J UDALERRIAREN MUGA
L-=--:J LIMITE MUNICIPAL

c::J EREMUAREN MUGA
c=.:J LIMITE DEL AREA
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ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urna/octubre de 2010

BEHiN BEHiNEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirigintza araudiaren berrikuspena

RevlsJ6n de planesmlento

E9

bertsloa!versión

sustatzaileal promotor

proiektualproyecto

Abokatua! Abogado

data/fecha

fasealfase

Idazleak Iredactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

inguruglro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI

•
ANTOLAlAENDUTIK KANPOKO ERAlKUNTZAK
EDIF1CACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PlAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORME CON EL PlANEMUENTO

~ INDUSTRI ERAlKUNTZA BERRIA
C::::=:::J NUEVA EDlFlCACION INDUSTRIAl

c-:-J UDALERRIAREN MUGA
~ LIMITE MUNICIPAl.

C=-=:J EREMUAREN lAUGA BERRIA
c=.:::J NUEVO LIMITE DEL ARf.A

14 SOSOZABAL
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación
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ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión dB planeamltmto

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI- LURZORlJA
SUELO RESIDENCIAL

EKINlZA EKONOlAIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMOADES ECONOlAICAS

E9

bertsloa/versión

sustatzaileaV promotor

prolekbuaVproyecto

AbokatuaV Abogado

data/fecha

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

14 SOSOZABAL
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAlAENOUAK
FEQUIPAlAIENTOS

ESPACIOS UBRES
BEROEGUNEAK

E.1ESPACIOS UBRES

UBIOEAK
E.2CAUCES

BIDE
D.1VIARIO

BIOEGORRIA
D.2CICUSTA

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA üRüKüRRAK - SISTEMAS GENERALES



Andoni Unanue
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MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

101 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ETA PARKEA!<
1011 PAROUES y JARDINES

•
JOLAS ERElAUAKE-U AREAS DE JUEGO

•
ESPAlOIAK ETA PLAZAK

E-U PlAZAS y ESPACIOS LIBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudlaren berrlkuspena

RBVls/6n de planeamlBlJto

LURAZP1KO APARKALEKUAK
APARCAlAIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERFICIE

E9

bertsloa/versión

sustatzallea/ promotor

data/fecha

AbokatuaJ Abogado

prolektuaJproyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

14 SOSOZABAL

inguruglro aholkularitza/ ing . ambiental EkolurS.L.

ORMAIZTEGI

4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua
1/1000

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

I SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAl BIDEA!<

1-11 VIALES PROVINCiAlES

•
BERTAKO BlDEA!<

I-U VIALES LOCAlES

ESPALOIAK ETA OINEZKOEN IBILBIOEAK
1- ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
PARCELAS DE GARAJE

~=::J BIDEGORRIAK
VlAS CICLISTAS

,,-----~

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZITEGI
I RESIDENCIAl

• •
INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOSF
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ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

14 SOSOZABAL
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ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revfsl6n de planeamlento

E9

sustatzailea/ promotor

data/fecha

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

proiektua/proyecto

fasea/fase

Abokatua/ Abogado

ORMAIZTEGI

bertsioa/versión

Idazleak /redactoras:

~ 1.1.14-1 15.869 2

~ 1.1.14-2 2.105012

S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/1000



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

14 SOSOZABAL

AndoniUnanue
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ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urTIa/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berTIkuspena

Revisión de planeamlento

GEHIENGO LERROKADURA
ALlNEACION MAXIMA

ORDENAZIOAREN GUTXIGORABEHERAKO SESTRA
RASANTE ORIENTATIVA DE LA ORDENACION

EB

bertsloa/versión

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

data/fecha

prolektua/proyecto

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

6-Alineacione y rasantes
6-Lerrokadurak eta sestrak

1/1000
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1+194.001



ingurugiro aholkularitzal ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

ESPAZIO LIBRE PUBlIKOA
ESPACIOS LIBRES PUBlICOS

•
BIDEAK
VIALES

APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

BIDEGORRIAK
r:===:::::J CARRIL BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHiN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlgintza araudiaren berrlkuspena

Retllsl6n de plsneamlento

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAlPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERfiCIE

bertsioa¡versión

sustatzaileal promotor

proiektualproyecto

data/fecha

Abokatual Abogado

fasealfase

Idazleak lredectoms:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

14 SOSOZABAL
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

•
BIZITEGI
RESIDENCIAL

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAL

EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOS




